Markens egenskaper ar viktiga vid fastighetskop

Den perfekta skogsfastigheten, om den ens finns,
kommer vildigt sallan ut till forséljning. Om den
gor det i just det omrade du kan tadnka dig att
kopa blir det ofta huggsexa bland budgivarna. Lar
dig istallet att identifiera utvecklingspotentialen i
en fastighet redan nar du laser prospektet, och
kanske leta 6ver ett stérre omrade. Skogsbruk ar
langsiktigt och tar tid och darfor ar det viktigt hur
skogsfastighetens "stomme” ser ut, skogsmarken.

Bordig mark ar alltid efterstravansvart

Att medelboniteten ar viktig vid ett fastighetskop
ar ingen nyhet, men det tycks som om marknaden
har svart att till fullo anpassa sig till det. Skillna-
derna i pris mellan bérdiga och magra marker ar
kanske inte sa stor som den borde vara. Fér den
som kan tanka sig att lyfta blicken lite kan man
hitta skogsmark som ar bordig utanfor sitt hemom-
rade. Det kanske ar battre att kopa en bordig fas-
tighet i Varmland istallet for en medelbordig fastig-
het i Smaland, dven om virkespriserna ar lagre i
den forstnédmnda. Vad som ar en hog medelbonitet
varierar dver landet, dar 4m3sk/ha &r bra for att
vara i Vasterbottens Ian men det krivs 8 m3sk/ha
for att anses bra i Kalmar Lan. Uppgiften om fastig-
hetens medelbonitet star pa forsta sidan i skogs-
bruksplanen.

Bordig mark har flera fordelar

Vid sidan av det givna i att mark med hég medelbo-
nitet har hogre tillvaxt sa ar dven chansen storre
for positiva 6verraskningar. Det ar namligen sa bo-
niteten tenderera att underskattas mest pa bordig
mark. Dartill s3 ar ofta medelvirkesforradet ofta
hogre pa boérdig mark, och hoga virkesférrad ten-
derar att underskattas. Timmerandelen och medel-
stammen &r ocksa hogre for bordig mark, tva para-
metrar som paverkar nettot.

Effekten ar dessutom den motsatta for svagare
marker, dar riktigt svag mark i storre utstrackning
Overskattas vad galler bonitet och virkesforrad.

Samtidigt skall man inte heller vara for bladgd.
Bordig mark kan vara svarare att foryngra och kra-
ver mer karlek i ungskogsaren. Fér exempelvis de
bordiga kalkpraglade skogarna runt om Storsjén i
Jamtland finns en hel del utmaningar med hogt
vattenstand, frost och mycket hyggesvegetation.

Topografin

Aven om skogsmark som ar beldgen i flack terring
kan upplevas som latt att sk6ta och trivsam att ga i
kan det ocksa innebara manga nackdelar. Skog som
vaxer i sankor har inte sallan problem med drane-
ringen och en hog grundvattenniva begransar bade
skogens tillvaxt forsvarar for skogsmaskin. Det kan
ocksa forsvara for uppkomsten av ny skog. Skog
som vaxer pa flacka sandsediment ar istallet val-
drdnerade och latta att sjalvforyngra men vaxer
ofta sakta pa grund av att regnvattnet rinner rakt
igenom sanden.

Skogen véxer som allra bast langst ner i sluttning-
arna, helst i sydlig riktning. Detta eftersom grund-
vattnet for med sig naringsamnen fran ett storre
avrinningsomrade pa sin vag ner i sluttningen och
solen lyser som varmast fran séder. Tankt pa det
nar du ar ute och gar till varen, vart forsvinner
snons och frosten forst i terrangen?

Det ar ocksa i sluttningar som skogsbruksplanlagg-
aren oftast underskattar markens verkliga produkt-
ionspotential och dartill virkesférradet. Sa lange
det inte ar for brant eller for stenigt for skogsma-
skiner sa ar det ofta bra att kopa skog som vaxer i
sluttningar. Tdnk dock pd att méjligheten att bryta
ny skogsbilvdg i brant terrdng kan vara begrdn-
sande! Tag en vanlig oversiktskarta med hojdkur-
vor till din hjélp for att se hur topografin ser ut
over den fastigheten du ar intresserad av.

Vattnet ar viktigt!

Tank pa vattnet! Finns det skogsmark dar vattnet
ar begransande sa ar det ndstan omojligt att fa den
skogen att vaxa battre. Har biter till exempel inte
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godsling och det ar bara tall och contortatall som
klarar av torkan. Leta i skogsbruksplanens avdel-
ningsbeskrivning efter mark som ar klassificerad
som torr eller beskriven som ”"Hallmarksskog” eller
”Bergbundet”. Ofta domineras torra skogar av tall
och ar finns langst upp pa asar och berg. Kalmar-
lanskusten, delar av Stockholmsomradet samt
Oland och Gotland dr omraden dér vattenbristen
ofta &r sarskilt pataglig eftersom det regnar valdigt
lite har.

Finns det istdllet for mycket vatten (som tidigare
namnda i svackor) ar skogen ofta forsumpad vilket
forsvarar for tall men dven granen. Har trivs ofta
den langsamtvaxande glasbjorken, men dven klibb-
och graal vars virke som regel endast duger till
energived. Leta i skogsbruksplanens avdelningsbe-
skrivning efter skog som ar klassificerad som bl6t
eller beskriven som ”"Sumpskog”, "Karr”, "Férsum-
pad” eller "Surdrog”.

Gamla igensatta diken kan rensas och darmed for-
battra dréneringen. Det ar en av de Idnsammas at-
garderna for 6kad skogsproduktion som gar att ge-
nomfora. Hela eller i alla fall delar av befintliga di-
kessystem bor vara utritade i skogsbruksplanskar-
tan. Rensar du dikena vaxer skogen battre, men
tank pa att det ar latt att fa tillstand att rensa
gamla diken men svart att fa tillstand att grava
nya! Skogsstyrelsen ar ansvarig tillsynsmyndighet.

Lagom ar bast, de flesta kommersiella tradslagen
gar att odla pa mark som ar frisk till fuktig vilket

Okar dina valmojligheter. Mark val att manga na-
turvardsavsattningar ar klassade som torr eller blot
mark, vilket givetvis har mindre betydelse eftersom
marken inte skall brukas for virkesproduktion.

Forekomst av impediment

Impediment kallas den skogsmark som inte ar pro-
duktiv och de vanligaste ar berg och myrmark. Leta
i skogsbruksplanskartan efter mark som ar brun
med en symbol som liknar en tuva (myr) eller ljust
gra mark med en symbol som en paminner om en
masvinge.

Finns det mycket spridda berghallar kan det tyda
pa att jorddjupet pa fastigheten ar valdigt grunt,
nagot som paverkas skogens tillvaxt negativt ef-
tersom jordmanen ar mager och haller vatten da-
ligt.

Finns det mycket stora myrar kan det innebar sva-
righeter att komma till skogsmarken med maskiner
men dven att intilliggande skogsmark ar férsum-
pad.

For bade myrar och berg sa vaxer skogen i ndra an-
slutning som regel samre, vilket i slutanden kan bli
ett betydande tillvaxttapp.
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