Att investera i skog innebar en annorlunda syn pa risk!

-Expropriation for vdg och jarnvag

Skogsmark beskrivs ofta som en stabil och sdker
investering med en 1ag direktavkastning men en
historiskt god vardeutveckling. Det ar dock inte
helt riskfritt att aga skog. Den forsta tanken som
slar manga ar risken for skador pa skogen. Den
har artikeln belyser ett annat exempel, namligen
de brukningsrestriktioner och intrang som kan
drabba skogsagaren till foljd av expropriation for
vag och jarnvag.

Expropriationslag (1972:719)

Restriktioner for brukandet som uppkommer med
stod i Expropriationslagen kan enkelt uttryckas
som en foljd av att ett allmanintresse anses vara
storre an fastighetsagarens fullstandiga dgande-
ratt. Det kan exempelvis gdlla samhallets infra-
struktur, energiforsorjning eller forsvar.

Vagar

Vagar ar och forblir den dominerade infrastruk-
turen for kommunikationer och transporter inom
rikets granser. Det pagar standig flera stora vagpro-
jekt for att forbattra infrastrukturen, och manga
gangar ror det sig om forbifarter eller breddningar
av befintlig vag. | den vdgrdtt som blir féljden av en
expropriation ingar vid sidan av sjalva vagbanan
aven diken, bullerskydd etcetera, som behévs for
vagens funktion. Intranget kan darfor ta mycket
mark i ansprak, mark som blir mer eller mindre var-
delds, och far anses vara mer omfattande an for
exempelvis en luftledning.

Jarnvagar

Jarnvagar ar ett standigt sporsmal i samhaéllsdebat-
ten, framst som en 16sning for minskade utslapp
inom transportsektorn och den stora underhalls-
skuld som finns pa befintlig jarnvag. Det planeras

dven nybyggnationer. Den forsta etappen i pro-
jektet “En ny generation jérnvég”, dar Géteborg
och Stockholm skall knytas ihop med en dubbel-
sparig hoghastighetsjarnvag, ar det storsta pa-
gdende infrastrukturprojektet i Sverige. Fran poli-
tiskt hall finns dock i dagslaget en viss osdkerhet
over projektets framtid.

Den kanske storsta skillnaden mellan intrang fran
jarnvag respektive vag, ar att marken I6ses in helt i
det sistndmnda. Det ger upphov till en helt ny fas-
tighetsgrans, vilken genomskar befintliga fastig-
heter.

Tillgangligheten till resten av skogen

For jarnvagar och storre vagprojekt paverkas till-
gangligheten och brukningsmojligheten dven for
den mark som ej omfattas av intranget. Ibland blir
paverkan sa stor att Trafikverket blir skyldig att
|6sa in fastigheten eftersom den tappar sitt varde,
sa kallat synnerligt men.

Kompensation

For att berdkna ersattningen for vag och jarnvags-
dragning genom skogsmark, anvands 2009 ar
skogsnormer. Det kan dven betalas ersattning for
mark som tas i ansprak under byggnationen. | det
fall fastigheten synnerligt men uppstar gors en
marknadsvardering av fastigheten. Dessutom till-
kommer sedan den 1 augusti 2010 ett paslag om
25 % utdver den ersattning som skogsnormen sti-
pulerar. Information finns hos Lantmateriet och
Trafikverket.

Affektionsvarden ersatts inte

Vid inlésen ersatts inte for affektionsvarden. Det
blir ofta extra kannbart om det &r mark som fun-
nits i slakten under lang tid. Det blir ocksa kdnnbart
for en investerare, eftersom utvecklingen av fastig-
heten ofta har tagit mycket energi och tid i an-
sprak.
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